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Kolner L ogistikmarkt bleibt hinter Frwartungen

suruck

Der Logistik- und Industriemarkt in Koln verzeichnete im vergangenen
Jahr ein schwaches Gesamtergebnis und blieb hinter den Erwartungen
zuruck. Die umgesetzte Hallenflache von etwa 163.000 m? zeigt einen
Ruckgang von -50 % im Vergleich zum Vorjahr und von -41 % des
Durchschnitts der Jahre 20718 bis 2022.

Diese Ergebnisse reflektieren die derzeit bestehenden Unsicherheiten
am Markt. Nutzer trafen vermehrt die Entscheidung, in ihren
bestehenden Fldchen zu verbleiben, wahrend eine gesunkene
Nachfrage die gesamtwirtschaftliche Verfassung widerspiegelt. Eine
weniger ausgepragte Nachfrage traf auf ein gestiegenes Angebot im
Bestand, wobei Neubauflachen nur vereinzelt auf den Markt kamen.
Teilweise konnten anspruchsvolle Gesuche somit dennach weiterhin
nicht bedient werden.

Wenige GroBanmietungen | Starke kleinteilige Nachfrage
Nachfragezurickhaltung war in der groBeren Fldchenkategorie zu

spiren, sodass in der Folge im Segment ab 12.000 m? im vergangenen
Jahr nur wenige Anmietungen zu verzeichnen waren.

RHEINREAL

Die Anmietung eines Logistikzentrums durch eine Einzelhandelskette
in Frechen (34.300 m?) und eines Lagistikers in Bergheim (12.300 m?)
fallen in diese Kategorie.

Hingegen verzeichneten die Segmente bis 2.000 m? (27 Vertrags-
abschlusse) und zwischen 2.000 m? - 5.000 m? (14 Abschlusse) ein
ungebrochen aktives Marktgeschehen und vereinten zusammen 45 %
des Gesamtumsatzes. Dies ist ein im Vergleich zu den letzten Jahren
bemerkenswert hoher Anteil.

Die Gesamtzahl der analysierten Vertragsabschlusse von 49 bewegt
sich ebenfalls auf einem niedrigeren Niveau im Vergleich zu den
Varjahren. Weiterhin lag der Eigennutzeranteil mit einem gezahlten
Abschluss lediglich bei 3 %, wobei erschwerte
Finanzierungsbedingungen nun zusatzlich zu dem knappen Angebat
beitragen.
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Langere Vermarkungszeiten | Angebot nimmt zu Entgegen dem bundesdeutschen Trend und getrieben durch die
Anmietungen oberhalb von 10.000 m? war die nachfragestarkste

Moderne und zeitgemal3e Flachen lieBen sich in der Regel Gruppe weiterhin der Handelsbereich mit 55 %, gefolgt von der
weiterhin gut und zugig vermieten, ansonsten sind jedoch langere Logistik mit 27,5 %, danach der Industrie mit 14,5 % und den
Vermarktungszeiten und ein erweitertes Angebot zu beobachten sonstigen Nutzern mit 3 %.

gewesen. Insbesondere Logistikdienstleister und Speditionen
reagierten auf die gessmtwirtschaftliche Entwicklung mit einem
teilweisen Abbau bestehender Kapazitaten, was sich durch
Untervermietungen sowie vermehrt reguldre oder vorzeitige
Mietvertragsbeendigungen zeigte.

Mietpreise abermals gestiegen | Handelsunternehmen starkste
Nachfragegruppe

Die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Flachen in guten
Lagen war, trotz aller Eintrubungen, auch im Jahr 2023 gegeben,
sadass die Spitzenmiete in Kolnum 7 % auf 7,70 €/m? und die
Durchschnittmiete ebenfalls deutlich um 10 % auf 5,90 €/m?
gestiegen ist.

Bei Immobilien mit gréBerem Vermarktungsaufwand zeigten sich
Vermieter jedoch haufiger bereit Incentives zu vergeben, um
einem drohenden Leerstand ader einer 1angeren Vermarktungs-
zeit zuvorzukommen.
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ZAHLEN UND FAKTEN | OGROSSRAUM KOLN | JAHRESBERICHT 2023

AUSWERTUNGSBEREICH

Kdln
Rhein-Erft-Kreis
Leverkusen mit Burscheid

4 Teilbereich Rheinisch-
Bergischer-Kreis

(Bergisch Gladbach, Résrath)

5 Teilbereich Rhein-Sieg-Kreis
(Lohmar, Troisdorf,

Niederkassel)

Leerstandsquote

Hochstmiete @

Durchschnittsmiete @ ;
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AUSWAHL GROSSTER ABSCHLUSSE AUS DEM JAHR 2023

DURCH RHEINREAL REGISTRIERTE VERTRAGSABSCHLUSSE NACH M2

Unternehmen
Handelsunternehmen
Schumacher Logistik
Handelsunternehmen
Arcese Logistik

Rhein-Ruhr-Logistik

Bereich m?2
Frechen ca. 34.300
Bergheim ca. 12.300
Koln-Niehl ca. 11.000
Koln-Niehl ca. 8.500
Ko6ln-Bickendorf ca. 7.900

GROSSEN ( 49 VERTRAGE INSGESAMT UND AB 500 M?2)
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B 500 m2 - 1.999 m?
B 2000 m2 - 4999 m?
5000 m? - 7999 m?

M 8 000 m2 - 11999 m?

W 5b 12 000 m?

2 2
. .

| JAHRESBERICHT 2023

VERMITTELTE FLACHE NACH BRANCHEN

B Logistikdienstleister
B Industrie/Produktion/Handwerk

14,5 % Handelsunternehmen
23.600 m?

M Sonstige

ANTEIL DER GROSSENKLASSEN AM GESAMTFLACHENUMSATZ VON
163.300 M2

M 500 m2 - 1999 m?
185%
30.500 m?

Bl 2000 m2- 4999 m2
28 %
45.300 m? 26,5 %

43.300 m?

5000 m?-7999 m?

B 8000 m?2 - 11999 m?2

H ab 12 000 m?
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ANTEIL DES FLACHENUMSATZES DURCH ANMIETUNGEN BZW. ANKAUF
DURCH EIGENNUTZER KOLN

Umgesetzte Quadratmeter

B Eigennutzer

Q2 2023 40.200 m?
B Vermietungen

Q3 2023 37.400 m?

Q4 2023 49.400 m?

DURCHSCHNITTS-/SPITZENMIETEN PRO M2 Entwicklung 2023 zu Vorjahr

Durchschnittsmiete

7,70 €£/m2 B Spitzenmiete Logistik
870 €/m? B Spitzenmiete Gewerbepark
€0,00 €2,00 €4,00 €6,00 €8,00
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AUSBLICK 2024

Unsicherheiten bleiben im Markt spurbari

Salange eine erhebliche Unsicherheit das Marktgeschehen
beherrscht, sei es durch innenpalitische Entscheidungen oder
globale Zusammenhange, ist anzunehmen, dass die Nachfrage auf
dem Logistik- und Industriemarkt weiterhin gedampft bleibt.

Die RheinReal geht davaon aus, dass weitere Bewegungen am Markt
eintreten werden, welche tendenziell zu einem hoheren Angebot an
Flachen, insbesondere im Bestand, fuhren werden.

Der GroBteil der Unternehmen agiert derzeit noch vorsichtig und
auf Sicht, was sich unter anderem auf die Plane zur Entwicklung
von Neubauflachen auswirken wird. Dies geschieht vor dem
Hintergrund, dass die Kastenseite trotz einer quantitativ
geringeren Nachfrage weiterhin unter Druck steht.

Zu Beginn des Jahres 2024 ergeben sich vereinzelt bereits
absehbare Anmietungsoptionen im groBflachigen
Bestandssegment, bei denen die Nachfrage nach ebendiesen mit
Interesse verfolgt werden wird.

RHEINREAL

Positive Impulse aus dem E-Commerce

Positive Signale sind zu Jahresbeginn 2024 insbesondere durch die
Nachfrage aus dem E-Commerce-Bereich und vereinzelter
Fulfillment-Dienstleister spurbar. Diese Unternehmen scheinen in
der Lage zu sein, die Verbraucherpreissteigerungen der letzten
Monate verarbeitet zu haben und weitergeben zu konnen.

In der Gesamtbetrachtung geht die RheinReal davon aus, dass ein
signifikanter Anstieg der Mietpreise und somit eine Fortsetzung der
Entwicklung der letzten drei Jahre, sowohl im Spitzensegment als
auch im Durchschnitt, vorerst nicht fortgefuhrt wird und die Mieten
zunachst auf einem hohen Niveau verbleiben. Es bleibt abzuwarten,
wie sich die Nachfrage mit dem neuen Angebot vereinbart und wie
die Untervermietungsabsichten einzelner Unternehmen den

Gesamtjahresumsatz beeinflussen werden.
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/ahlen & Fakten im Industrie- & Logistikbereich

von 2018 - 20”23

Flachenumsatze 2018 - 2023

350.000

290.000 m?
300.000

250.400.mk
250.000

313.300 m? 315.000 m?
195.000 m?
163.300 m?

2018 2018 2020 2021 2022 2023

200.000

150.000

100.000

50.000

Flachenumsatz 254.500 m? (2018-2023)

Mietpreisentwicklung 2018 - 2023

R T

8,00 € 770€

750 € 7,20
7,00 €
6,50 €
5,90
600 € 5,80 € 5,80 €

550 € S’V 590€
500 € 535€

4,90€
4,50 € 470€
4,50€ 4,50€ ’
4,00 €
2018 2018 2020 2021 2022 2023
e ) rchschnittsmiete e Snitzenmiete
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IHRE ANSPRECHPARTNER

Kompetente Beratung zum Logistik- und Industriemarkt

PATRICK R. SOHNS
Teamleiter Logistik & Industrie
Director

Immobiliendkonom (IRE[BS)

T +49 22194740 - 340
E ps@rheinreal.de

TOM ROSENSTEIN
Berater | Consultant Logistik & Industrie

Immobilienkaufmann (IHK)

T +49 22194740 - 320
E tr@rheinreal.de

Franziska Gazon
Team Logistik & Industrie

T +48 22194740 - 341
E ga@rheinreal.de

MIKE DIMMEL
Team Logistik & Industrie

T +49 22194740 - 102
E md@rheinreal.de
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RheinReal Immobilien GmbH
Josef-Lammerting-Allee 18 | 50933 Kaln

www.rheinreal.de

T +49 221947 40 - 0O

E industrisl@rheinreal.de

Die ermittelten Daten basieren auf der Recherche der RheinReal Immobilien GmbH. Die Informationen stammen teilweise aus offentlichen Quellen,

Informationen Dritter und unserer Einschatzung. Eine Haftung fur die Vollstdndigkeit und Richtigkeit der Angaben schlieBen wir jedoch aus.
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