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Wirtschaft in Warteposition |
Unterdurchschnittliches 1. Halbjahr in Kéln

Im ersten Jahr nach der Zinswende und Beginn des Ukraine-Russland-Konfliktes
ergeben sich vielfiltige Herausforderungen fiir die Immobilienmarkte. Die sich
abkihlende Wirtschaftskraft, Zinsanhebungen und der begonnene konjunkturelle
Abschwung wirkten sich auch dampfend auf die Nachfrage nach Logistik- und
Industrieflachen im GroRraum Koéln aus. Im ersten Halbjahr 2023 wurden
insgesamt ca. 77.500 m? Hallenflache angemietet bzw. durch Eigennutzer
erworben, was einem Minus von ca. 57 % zur Vorjahreshalbjahr, sowie einem
Minus von ca. 31 % zum 5-Jahres-Mittel entspricht. Damit gleicht der aktuelle
Flachenumsatz in etwa dem Halbjahresergebnis aus 2020, in welchen groRRe
Unsicherheiten aufgrund der Corona-Pandemie die Nachfrage insbesondere im 2.

Quartal stark einbremsten.

Segment bis 5.000 m? stark | Grofinutzer halten sich zuriick

GroRvolumige Abschliisse Giber 12.000 m? waren im 1. Halbjahr keine zu
verzeichnen, wohingegen sich ein reges Marktgeschehen auf Flachen bis 5.000 m?
beobachten liel. In diesem Bereich hatten Anbieter von modernen Flachen
aufgrund der sehr aktiven Nachfrageseite und der hohen Abschlusswilligkeit auch
weiterhin keine Probleme, ihre Flachen zu kompetitiven Mieten zu vermarkten.
Bei dlteren Bestanden hingegen konnten, entgegen dem Trend der letzten Jahre,

mittlerweile langere Vermarktungszeiten beobachtet werden.

RHEINREAL

Nachfragestarkste Branche war, trotz einer Verlangsamung des Wachstums
des Onlinehandels und einer inflationsbedingten gréReren Konsum-
zurlickhaltung, wieder das Handelssegment mit 54 %, gefolgt von der
Logistik mit 22,5 % und der Industrie mit 22 %.

Mieten steigen weiter

Die Mietpreisentwicklung kannte auch in diesem Jahr bisher nur eine
Richtung: Die Spitzenmiete stieg um ca. 11 % auf nunmehr 7,60 €/m?, die
Durchschnittsmiete verzeichnete mit 5,60 €/m? sogar einen Zuwachs um
12%. Die Steigerung der Spitzenmiete zum Vorjahreshalbjahr resultierte
vor allem aus Vermietungen moderner Logistikflachen in erstklassigen

Kolner Lagen. Auch im Umland stiegen die Mieten kontinuierlich und

naherten sich dem Kolner Niveau weiter an.
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Unter- und Nachvermietungen bieten Opportunitéiten

Der konjunkturelle Ausblick bleibt nach Aussage der Fachleute auch fiir das restliche
Jahr 2023 verhalten. In der Folge ist damit zu rechnen, dass sich die Nachfrage fiir
das zweite Halbjahr zwar wie gewohnlich verstarken wird, jedoch nicht an das

Niveau der vergangenen Jahre anknipfen wird.

Gleichzeitig ist zu beobachten, dass sowohl moderne Bestandsflachen als auch
Objekte alteren Baujahres vermehrt wieder auf den Markt kommen. Griinde hierfiir
sind einerseits regulare Vertragsbeendigungen, aber zunehmend auch der Wunsch
nach kurzfristiger Untervermietung oder Ablosung bestehender, langfristiger
Mietverhéltnisse. Eine Zunahme von Insolvenzen und Geschaftsaufgaben kann

ebenso beobachtet werden.

Projektentwicklungen, die das Ziel haben, bis zum Ende des Jahres 2024
fertiggestellt zu werden, stehen parallel dazu in der aktiven Vermarktung. Dadurch
ergeben sich Moglichkeiten, den Gesamtflachenumsatz auf ein héheres Niveau zu

heben.

Trotz der aktuellen Situation bekennen sich Entwickler von Logistikimmobilien
weiterhin zum Markt und planen haufig auch weiterhin spekulativ ihre Projekte.
Dies wirdigt das insgesamt nach wie vor intakte Marktgeschehen, welches sich
jedoch in Teilen neu sortiert und an mogliche neue wirtschaftliche
Rahmenbedingungen anpasst. Nach Jahren der Umsatzrekorde ist derzeit dennoch
nicht mit einer Fortsetzung der auBergewdhnlichen Umsatzrallye der letzten Jahre

zu rechnen.
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ZAHLEN UND FAKTEN | GROSSRAUM KOLN | H1 2023

AUSWERTUNGSBEREICH

Koéln

Rhein-Erft-Kreis

Teilbereich Rheinisch-Bergischer-
Kreis
(Bergisch Gladbach, Résrath)

n Leverkusen

Teilbereich Rhein-Sieg-Kreis

(Lohmar, Troisdorf, Niederkassel,
Bornheim)

Leerstandsquote @
Hoéchstmiete @

Durchschnittsmiete @
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Zahlen und Statistiken

AUSWAHL BEDEUTENDER ABSCHLUSSE IM H1 2023 VERMITTELTE FLACHE NACH BRANCHEN
TOP DEALS BEREICH m?

1 Handelsunternehmen KélIn ca. 11 000 m? B Logistikdienstleister
2 Arcese Logistik Kéln ca. 8 600 m?

B ndustrie/Produktion/Handwerk
3 Photovoltaikbranche / Handel Kéln ca. 6 500 m?

Handelsunternehmen

4 Wego Systembaustoffe Kéln ca. 5300 m?
5 Karadag Kéln ca. 5000 m? M sonstige
DURCH RHEINREAL REGISTRIERTE VERTRAGSABSCHLUSSE NACH M2 ANTEIL DER GROSSENKLASSEN AM GESAMTFLACHENUMSATZ VON
GROSSEN (28 VERTRAGE INSGESAMT UND AB 500 M2) = 77.500 M2

20 M 500 m2- 1999 m?

B 500 m2-1999 m?
15

15
M 2000 m2-4999 m?
Bl 2000m2—4999 m?

10
8 5.000 m2 — 7 999 m?
5000 m2 -7 999 m?

3 M 8000 m2-11999 m?
M 3000m2-11999 m?
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Zahlen und Statistiken

ANTEIL DES FLACHENUMSATZES DURCH ANMIETUNGEN BZW.
ANKAUF DURCH EIGENNUTZER

B Eigennutzer

Bl Vermietungen

DURCHSCHNITTS-/SPITZENMIETEN PRO M2 — LOGISTIKREGION KOLN

Durchschnittsmiete

7,60 €/m? B spitzenmiete Logistik

. Spitzenmiete Gewerbepark

€0,00 €100 €2,00 €3,00 €4,00 €500 €600 €700 €8,00

RHEINREAL

KOLN
Umgesetzte Quadratmeter

Q2 2023 41.200 m?
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