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Unternehmen | Branche Teilmarkt Fläche in m2

1 KZVK | Öffentlicher Innenstadt 9.200

2 Boston Consulting |Beratung Innenstadt 7.250

3 Body Bash | Freizeit Porz / Flughafen 3.000

DIE GRÖSSTEN ABSCHLÜSSE Im Q1/2023
KÖLNER BÜROMARKT REPORT Q1 2023

Ein verhaltener Start in das Jahr 2023

Der positive Trend aus dem Jahr 2022 hat sich im Q1/2023 nicht fortgesetzt. 

Verhandlungen aus dem Q4/2022 wurden jedoch wie erwartet weitergeführt 

und abgeschlossen. Der Überlauf aus dem vergangenen Jahr fiel allerdings 

geringer aus als erwartet.  Insbesondere bei den Großabschlüssen wurden 

nur zwei relevante Deals gemeldet, welche unter der in den vergangenen 

Jahren marktbestimmenden Größe von 10.000 m² blieben. Für dieses 

Segment rechnen wir aufgrund laufender Verhandlungen mit Abschlüssen im 

kommenden Quartal. 

In Summe wurden im Q1/2023 ca. 47.000 m² Bürofläche vermittelt.  Im 

Vergleich zum Vorjahresquartal mit ca. 66.000 m² bedeutet dies einen 

Einbruch um fast 30 %.

Die Mieten haben sich gemäß unserer Prognose weiter nach oben 

entwickelt. Durch die beiden Großvermietungen in der Innenstadt ist die 

Spitzenmiete um 4,00 €/m² auf nun 32,00 €/m² gestiegen.

Mit 44% der Abschlüsse verzeichnet vor allem das Segment bis 1.000 m² eine 

rege Nachfrage. Nutzer mit größerem Flächenbedarf befinden sich noch in 

der Sondierungsphase. Ein großes Thema ist nach wie vor die Frage nach 

dem zukünftigen Flächenbedarf und der Ausstattung der Flächen.

Durch die Kombination aus Flächenoptimierungen und Homeoffice rechnen 

wir im Verlauf des Jahres mit einer Zunahme von Untermietflächen, bei der 

Leerstandsquote gehen wir zunächst von einer Seitwärtsbewegung aus. 

2



Kölner Büromarkt Report Q1 2023 |

Leerstandsquote

Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

1
Butzweilerhof | Ossendorf  | Bickendorf  | 

Longerich | Bilderstöckchen

KÖLN |   Markttendenz 2023

Marktanteil 6,30%

Miete €/m2 9,85 - 17,08

Durchschnittsmiete Ø €/m2 12,59

KÖLN NORD

2
Weststadt | Braunsfeld | Ehrenfeld | 

Marsdorf  | Lindenthal

Marktanteil 19,65%

Miete €/m2 11,00 - 21,50

Durchschnittsmiete Ø €/m2 15,23

KÖLN WEST

3
Innenstadt | Deutz

Marktanteil 52,24%

Miete €/m2 11,50 – 35,00

Durchschnittsmiete Ø €/m2 20,54

KÖLN INNENSTADT

4
Zollstock | Rodenkirchen | 

Bayenthal

Marktanteil 3,93%

Miete €/m2 7,50 – 11,50

Durchschnittsmiete Ø €/m2 9,59

KÖLN SÜD

5
Schanzenstraße | Mülheim | Kalk

Marktanteil 5,06%

Miete €/m2 10,00 – 16,00

Durchschnittsmiete Ø €/m2 13,00

KÖLN OST

6
Poll | Porz | Gremberghoven | 

Westhoven

Marktanteil 9,05%

Miete €/m2 6,40 - 11,20

Durchschnittsmiete Ø €/m2 9,59

Sonstige Stadtteile

Marktanteil 3,77%

Miete €/m2 7,00 – 10,00

Durchschnittsmiete Ø €/m2 10,17
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Projekt Hot-Spot
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ZAHLEN UND FAKTEN

Der Gewerbemarkt 2013 bis heute – alles auf einen Blick
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UNSER TEAM FÜR BÜROIMMOBILIEN

Kompetente Beratung für Ihre Immobilien

NILS HEIKAUS | MRICS

Teamleiter Büroimmobilien

Immobilienökonom IR|EBS

T +49 221 94749 – 300

E nh@rheinreal.de

LARS LAUFENBERG

Senior Großkundenbetreuer 

Kaufmann in der Grundstücks - und 

Wohnungswirtschaft (IHK)

T +49 221 94749 – 330

E l l@rheinreal.de

LILLY OSTERMANN

Team Büroimmobilien

T +49 221 94749 – 350

E lo@rheinreal -investment.com

PERSÖNLICH LEIDENSCHAFTLICH AGIL

FELIX LUDWIG

Berater Büroimmobilien & Einzelhandel 

Office Leasing & Retail Consultant 

Immobilienkaufmann (IHK)

T +49 221 94740 – 310

E lu@rheinreal.de

NIKLAS LENDZIAN

Senior Berater Büroimmobilien

Office Leasing Consultant

Immobilienkaufmann (IHK)

T +49 221 94740 – 256

E le@rheinreal.de

NINA WOLSING

Team Büroimmobilien

T +49 221 94740 – 370

E nw@rheinreal.de
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RheinReal Immobilien GmbH

Josef-Lammerting-Allee 18 | 50933 Köln 

www.rheinreal.de

T +49 221 947 40 - 0

E info@rheinreal.de
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