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Der Logistikmarkt Koln erfuhr, trotz einer sich verandernden allgemeinen
Marktlage und eines Kontinents im Krisenmodus, ein lebhaftes und
umsatzstarkes 1. Halbjahr 2022. So konnten insgesamt gut 180 000 m?
Logistik- und Hallenflache umgesetzt werden.

Die Nachfrage hielt sich bisweilen auf konstant hohem Niveau, reale oder
zu erwartende Leerstande bei Bestandsobjekten wurden - bis auf wenige
Ausnahmen - beseitigt. Im Projekt- und Neubausegment traten eine
Vielzahl neuer Unwagbarkeiten, aufgrund von Baukostensteigerungen
und gestarten Lieferketten infolge des Ukraine-Krieges, auf.

Vielzahl groBvolumiger Abschldsse | Industrie starker als Handel

Getrieben von mehreren GroBabschlussen im Segment ab 12 000 m?
Flache, konnte diese GroBenklasse allein 59 % des
Gesamtflachenumsatzes auf sich vereinen. Hervorzuheben sind hierbei
die Anmietungen eines Kolner Unternehmens aus dem Automative-
Segment in Koln-Parz (46 000 m?), die Anmietung eines
Veranstaltungstechnikers in Kerpen (20 000 m?) sowie ebenfalls in
Kerpen eine Anmietung des Unternehmens Computacenter (14 600 m?2).

RHEINREAL

Nachfrage- und umsatzstarkste Branche war diesmal die
Industrie/Produktion mit gut 37 % Anteil am Gesamtumsatz, gefolgt
vom (Online-)Handel mit 25 % und den Logistikdienstleistern mit
22,5 %. Treiber hier ist ebenfalls der GroBabschluss des
Industrieunternehmens in Koln-Porz. Der Handel schlieBt mit einem
geringeren Anteil am Flachenumsatz ab. Dies ist allerdings mitunter
auch auf den Basiseffekt zuruckzufuhren, der sich aus der

Dominanz bei den Abschlussen dieses Branchenfeldes aus den
Caorona-Jahren 2020 und 2021 ergibt.
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Stetige Mietpreisentwicklung | Neue Herausforderungen in naher
Zukunft

Verzogerungen im Neubausegment ergeben sich nun nicht mehr allein
aufgrund der Tatsache, dass die Baurechtschaffung und die Erwirkung
einer Baugenehmigung eine zeitlich nicht zu bemessene Variable
darstellt, sondern jetzt die bereits angesprochenen Effekte des
Ukraine-Krieges auch auf den Logistikimmobilienmarkt durchschlagen.
Dies wirkt sich deutlich auf die Mietpreisentwicklung aus. So bewegt
sich die Durchschnittsmiete nun bei glatten 5,00 €/m? (+ 2 %),
wahrend sich die Spitzenmieten fur Neubau-Gewerbeparkflachen auf
7,20 €/m? (+ 5 %) und im Logistiksegment auf 6,85 €/m? (+ 16 %)
erhoht haben.

Zu bemerken ist, dass diese Spitzenmiete im Bestand erzielt wurde
und nicht im Neubausegment. Daraus lasst sich ableiten was auch auf
dem Markt erkennbar ist: Wer kurzfristig verfugbare Flache anbieten,
und somit die derzeit ungebrochen hohe Nachfrage abschopfen, kann,
ist im klaren Vorteil gegenuber Projektentwicklern, deren Kalkulationen
in vielen Punkten einem dynamischen Weltgeschehen ausgesetzt sind,
wahrend gleichzeitig etwaige Einzugstermine nicht garantiert werden
konnen.

Zudem sind belastbare Prognosen zur weiteren Wirtschafts- und somit
auch Preisentwicklung mehr denn je von dem Ergebnis politischer
Entscheidungen abhangig, uber deren Qualitat sicherlich der Einbruch
des Winters 2022/23 Aufschluss geben wird.
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ZAHLEN UND FAKTEN | GROSSRAUM KOLN | H1 2022

AUSWERTUNGSBEREICH

Kéln
Rhein-Erft-Kreis

Leverkusen

Teilbereich Rheinisch-
Bergischer-Kreis
(Bergisch Gladbach, Rdsrath)

E

Teilbereich Rhein-Sieg-Kreis
(Lohmar, Troisdorf,
Niederkassel, Bornheim)

E

Leerstandsquote @
Hochstmiete @

Durchschnittsmiete @
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AUSWAHL BEDEUTENDER ABSCHLUSSE IM H1 2022

Nr. Unternehmen/Branche

1 Automotive

2 PRG

3 Computacenter
4 Gras Logistik

S Onlinehandler

Bereich
Kéln-Porz
Kerpen
Kerpen
Kerpen

Kéln-Pall

m?2

ca. 46 000 m?

ca. 20 000 m2

ca. 14 600 m?

ca. 13 000 m?

ca. 12 000 m?

DURCH RHEINREAL REGISTRIERTE VERTRAGSABSCHLUSSE NACH M2

GROSSEN (33 VERTRAGE INSGESAMT UND AB 500 M2)

RHEINREAL

M 500 m2 - 1999 m?

Ml 2000 m2- 4999 m?

5000 m?2 - 7999 m?

M 8000 m2-11999 m?

M 5b 12 000 m?

VERMITTELTE FLACHE NACH BRANCHEN

M Logistikdienstleister

B Industrie/Produktion/Handwerk

Handelsunternehmen

M Sonstige

ANTEIL DER GROSSENKLASSEN AM GESAMTFLACHENUMSATZ VON

= 180 000 M?

B 500 m2- 1999 m?

Il 2000 m2-4999 m?

5000 m?2 - 7999 m?

M 8 000 m2-11999 m?

Bl sb 12 000 m?

Logistikmarktreport GroBraum Koln - H1 2022



LOGISTIKMARKTREPORT | GROSSRAUM KOLN | H1 2022

ANTEIL DES FLACHENUMSATZES DURCH ANMIETUNGEN BZW. ANKAUF
DURCH EIGENNUTZER

KOLN
Umgesetzte Quadratmeter

B Eigennutzer

B Vvermietungen Q2 2022 80 500 m=

DURCHSCHNITTS-/SPITZENMIETEN PRO M2 - LOGISTIKREGION KOLN

Durchschnittsmiete

6,85 €/m? B Spitzenmiete Logistik
7,20 €/m2 M Spitzenmiete Gewerbepark
€0,00 €2,00 £€4,00 €6,00 €8,00
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IHRE ANSPRECHPARTNER

PATRICK R. SOHNS
Teamleiter Logistik & Industrie
Director

Immobilienékonom (IRE|BS)

T +49 22194740 - 340
E ps@rheinreal.de

TOM ROSENSTEIN
Team Logistik & Industrie

T +49 22194740 - 320
E tr@rheinreal.de

SASKIA RUTEMOLLER

Teamassistentin Logistik & Industrie

T +49 22194740 - 371

E sr@rheinreal.de

MIKE DIMMEL
Team Logistik & Industrie

T +49 22194740 - 102
E md@rheinreal.de

PERSONLICH

L EIDENSCHAFTLICH

AGIL
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RheinReal Immobilien GmbH
Josef-Lammerting-Allee 18 | 50933 Koln

www.rheinreal.de

T +4922194740 -0

E industrial@rheinreal.de
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