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Kolner Buromarkt erneut krisenresistent

Mit einem Flachenumsatz von 228 000 m? wird das
Vorjahresergebnis um fast 85 000 m? ubertroffen

JKolner Buromarkt feiert sein Comeback.” Dies war das Fazit unseres
letztjahrigen Buromarktberichtes nach einem von der Corona-Pandemie
gepragten Krisenjahr, in welchem der Kélner BUromarkt mit einem
Uberraschenden Ergebnis von 307 000 m? seine Krisenfestigkeit unter
Beweis stellte.

Auch in diesem Jahr bleibt die groBe Uberraschung nicht aus: Mit einem
Fldchenumsatz von 228 000 m? trotzt der Kolner Buromarkt den eher
verhaltenen bis negativen Tendenzen der anderen Top 7 Stadte und
stellte seine in den letzten Jahren regelmaBig propagierte Stabilitat
erneut unter Beweis.

Carona, Zinswende und Ukraine-Krieg - all das scheint keine
Auswirkungen auf die Vermietungsaktivitaten zu haben. Allerdings muss
dies auf den ersten Blick duBerst positive Ergebnis dennoch etwas
relativiert werden, zumal es vor allem zwei GroBabschlUsse durch die
offentliche Hand, mit einem Volumen von fast 84 000 m? waren, die das
Marktgeschehen im H1 2022 gepragt haben.

RHEINREAL

,VOR ALLEM DIE GESTIEGENEN ZINSEN SOWIE DIE,
AUFGRUND VON LIEFERENGPASSEN UND DER
UKRAINE-KRISE STARK ERHOHTEN BAUKOSTEN,
STELLEN PROJEKTENTWICKLER VOR GROBE

HERAUSFORDERUNGEN."

In der Summe gehen somit - wie auch bereits im letzten Jahr -
knapp 50 % des gesamten Flachenumsatzes im Kolner Stadtgebiet
auf das Konto dieser Nutzergruppe. Im Gegensatz zum Vorjahr
konnte jedoch festgestellt werden, dass auch die Privatwirtschaft
den Markt wieder aktiver sondiert und vermehrt Flachen in der
Domstadt nachgefragt hat.
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Wo bleibt das attraktive Angebot?

Was Investoren in den vergangenen Jahren in einen regelrechten
Kaufrausch versetzte, bleibt fUr den Vermietungsmarkt in Koln auch
in diesem Jahr das marktbeherrschende Problem. Mit einem
Fldchenangebot von gerade einmal 218 000 m? und einer
Leerstandsquote van demnach 2,7 %, bleiben Buroflachen in Kaln
nach wie vor Mangelware. Auch die in diesem Jahr geplanten
Fertigstellungen von ca. 98 000 m? kannen wenig Abhilfe schaffen,
da die Projekte in der Regel bereits deutlich vor Fertigstellung

vollvermietet sind. Die Zinswende, weiter stark steigende Baukosten,

Materialknappheit sowie die krisenbedingten, ungewissen
Zukunftsaussichten wirken auf Projektentwickler alles andere als
motivierend. So ist mit einer weiteren Verknappung an attraktiven
Buroflachen zu rechnen, wohingegen eine Vielzahl der Nutzer
mangels Alternativen versuchen wird, Bestandsmietvertrage zu
verlangern.

Durchschnittsmiete legt weiter zu - neuer Rekord bei der
Hochstmiete

In der Konsequenz legen die Durchschnittsmieten in der Domstadt
im Vergleich zum Vorjahr weiter zu. Der Mittelwert belduft sich
hierbei auf 15,30 €/m? wohingegen die flachengewichtete
Durchschnittsmiete auf 1714 €/m? ansteigt und somit fast

0,25 €/m? Uber dem Vorjahrquartal rangiert.

RHEINREAL

Mit 36,00 €/m? konnte eine neue Rekordhdchstmiete, bei einem
Mietvertragsabschluss auf den Kdlner Ringen realisiert werden. Die
Spitzenmiete bleibt - wie im vorherigen Quartal - bei 27,50 €/m? und
liegt damit 1,50 €/m? Uber dem bereits sehr guten Vorjahresergebnis.
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VOLAERO im Landlord Auftrag der RheinReal
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City wieder vorne!

Mit einem Marktanteil von ca. 14 % (31 500 m?) muss sich die
Weststadt (Braunsfeld/Ehrenfeld) in diesem Halbjshr mit dem
3. Rang begnugen.

Die meisten Vertragsabschlusse konnten mit einem Anteil von ca.
30 % (67 000 m?), in der Kdlner Innenstadt realisiert werden.

Auf dem 2. Platz Uberrascht der Kolner Norden mit einem
Marktanteil von ca. 29 % (64 000 m?).

Dieses Ranking lasst jedoch nur bedingt Ruckschlusse auf die
Attraktivitat der einzelnen Tellmarkte zu, da vor allem die bei
GroBabschlusse mit affentlichen Nutzern im Kalner Norden sowie
der Innenstadt pragend waren.

ZukunTtig werden auch weiterhin die
Projektentwicklungsschwerpunkte in der Koln Weststadt, am
Butzweiler Hof sowie in Koln-Mulheim die Nachfrageschwerpunkte
bilden.

RHEINREAL

AUSWAHL BEDEUTENDER ABSCHLUSSE IN 2022

Unternehmen | Branche  Teilmarkt Flache in m?
1 Bundesbehdrde Ko6ln Nord 45 000,00
2 Stadt Koln Innenstadt 39 000,00
3 EUFH / CBS Rodenkirchen 16 000,00
a gg;f(ﬂ}(ré?r(]:hulentwicklung Milheim 8 200,00
5 Cap Gemini Deutz 6 000,00
6 Renault Mulheim 4 439,00
7 Plusnet Ossendorf 4 250,00
8 VRS Deutz 4 200,00
9 DPDHL Gremberghoven 3 600,00
10  AOK Gremberghoven 3223,00
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Folgt nach dem Rekordhalbjahr die Jahresendrally?

Auch wenn die Halbjahreszahlen genigend Anlass zur Freude
geben, ware es verfruht, mit Blick auf die zweite Jahreshalfte, von
einem weiteren Rekordjahr auszugehen.

FUr das 3. Quartal 2022 kann bereits von einem deutlichen
Umsatzrickgang ausgegangen werden, welcher sicherlich auch auf
die in den vergangenen Jahren regelmaBig eintretende
Sommerpause zuruckzufuhren ist.

Noch konnten wir im Dialog mit Investoren und Mietinteressenten
eine tendenziell eher abwartende Haltung feststellen. Auch wenn
derzeit wieder vermehrt Nutzer aus der Privatwirtschaft den Markt
nach Alternativflachen sandieren, kannten wir zuletzt erhohte
Optionsausubungstendenzen erkennen.

Vor allem die gestiegenen Zinsen sowie die, aufgrund von
Lieferengpdssen und der Ukraine-Krise stark erhdhten Baukosten,
stellen Projektentwickler vor groBe Herausforderungen. Auch wenn
die Nachfrage nach attraktiven Buroflachen hoch ist, kdnnen
Investoren und Entwickler ihre Businessplane kaum noch
realisieren, da - var allem durch die Zinswende - die
Verkaufspreiserwartungen konservativer gesetzt werden missen.

RHEINREAL

Auf der anderen Seite ist davon auszugehen, dass
Durchschnittsmieten im Bestand aufgrund der hohen Inflation und
den bei einer Vielzahl von Mietvertragen vereinbarten
Indexierungsregelungen, weiter ansteigen werden.

Dies konnte die Nachfrage nach Buroflachen in
Projektentwicklungen weiter starken und Entwicklern somit die
Gelegenheit geben, ihre Preise an die neuen Marktgegebenheiten
anzupassen.

Auch offentliche Nutzer werden den Markt weiter aktiv sondieren,
da diese, nicht zuletzt auch aufgrund von erhohten Anforderungen
an die energetische Effizienz ihrer Gebdude, gezwungen sein
werden, ihre Bestandsmietvertrage Alternativen in modernen
Objekten und Projekten gegenuberzustellen.
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KOLN | Markttendenz 2022
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KOLN NORD

Butzweilerhof | Ossendorf | Bickendorf |

Longerich | Bilderstéckchen

Marktanteil 29,18%
Miete €/m?9,50 - 16,08
Durchschnittsmiete ? €/m212,08
KOLN WEST
) Weststadt | Braunsfeld | Ehrenfeld |
Marsdorf | Lindenthal

Marktanteil 14,32%
Miete €/m28,50 - 22,00
Durchschnittsmiete 2 €/m213,79

KOLN INNENSTADT

Innenstadt | Deutz

Marktanteil 30,45%
Miete €/m?26,40 - 36,00
Durchschnittsmiete 2 €/m219,31
KOLN sUD
4 Zollstock | Rodenkirchen |
Bayenthal
Marktanteil 10,91%
Miete €/m?6,50 - 15,00
Durchschnittsmiete 2 €/m?11,41
KOLN 0ST
5 SchanzenstraBe | Miilheim |
Kalk
Marktanteil 8,80%
Miete €/m?9,80 - 23,20
Durchschnittsmiete 2 €/m?16,55

Poll | Porz | Gremberghoven |

Westhoven
Marktanteil 5,58%
Miete €/m27,00- 18,00
Durchschnittsmiete ? €/m212,00

Sonstige Stadtteile

Marktanteil 0,37%
Miete €/m?9,50 - 11,00
Durchschnittsmiete @ €/m?210,17
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ZAHLEN UND FAKTEN

Der Gewerbemarkt 2012 bis heute - alles auf einen Blick

DURCHSCHNITTSMIETE 2012 - 2022
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FERTIGSTELLUNGEN 2012 - 2022
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DURCHSCHNITTSMIETE 17,10 €/M?2

RHEINREAL

LEERSTANDSQUOTE 2,70 %

VERMIETUNGSLEISTUNG 2012 - 2022
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LEERSTANDSENTWICKLUNG 2012 - 2022
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SPITZENMIETE 27,50 €/M2  HOCHSTMIETE 36,00 €/M2
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UNSER TEAM FUR BURQOIMMOBILIEN

Kompetente Beratung fur lhre Immaobilien

LARS LAUFENBERG
Teamleiter Buroimmobilien
Office Leasing Director

Immobilienkaufmann (IHK)

T +49 22194740 - 330
E ll@rheinreal.de

JENNIFER GEISEN
Teamassistentin Buroimmobilien
Kauffrau fur Buromanagement (IHK)

T +49 22184740 - 101
E jg@rheinreal.de

NIKLAS LENDZIAN
Berater Buroimmobilien
Office Leasing Consultant

Immobilienkaufmann (IHK)

T +49 22194740 - 256
E le@rheinreal.de

FELIX LUDWIG
Team Buroimmobilien
Immobilienkaufmann (IHK)

T +49 22194740 - 310
E lu@rheinreal.de

NINA WOLSING
Team Buroimmobilien

T +49 22194740 - 370
E nw@rheinreal.de

RHEINREAL




UNSER INVESTMENT & LANDORD-SERVICES TEAM

Kompetente Beratung fur lhre Immobilien

DIRK HINDRICHS
Geschaftsfuhrender Gesellschafter

Diplom-Sachverstandiger

T +49 22194740 - 133

E hi@rheinreal-investment.com

SEBASTIAN BRITTEN
Junior Investment Manager

Bachelor of Science (B.Sc.)

T +49 22194740 - 100

E sb@rheinreal-investment.com
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ALEXANDER WUNDERLE

Geschaftsfuhrer | Managing Director

Master of Business Administration
(MBA) in Real Estate International

T +49 221 94740 - 390

E wu@rheinreal investment.com

NILS HEIKAUS MRICS
Director Landlord Services

Immobiliendkonom (IREBS)

T +49 22194740 - 300
E nh@rheinreal.de

CHARLOT SCHRODER
Associate Investment & Marketing
Real Estate Asset Manager (IREBS)

T +49 22194740 - 333

E cs@rheinreal-investment.com

PAUL RIEKER
Investment Manager

Immobilienkaufmann (IHK)

T +49 22194740 - 360
E ri@rheinreal.de

Strukturierung von Transaktionsprozessen auf Objekt- und Portfolioebene

Beste regionale Expertise mit internationalem Netzwerk

Landlord-Representation Mandate

Restrukturierung von Portfolios

Exzellenter Track-Record

RHEINREAL




D RHEINREAL

RheinReal Immobilien GmbH
Josef-Lammerting-Allee 18 | 50933 Kaln

www.rheinreal.de

T +49 221947 40 - 0O

E info@rheinreal.de

Die ermittelten Daten basieren auf der Recherche der RheinReal Immabilien GmbH. Die Informationen stammen teilweise aus offentlichen Quellen,

Informationen Dritter und unserer Einschatzung. Eine Haftung fUr die Vollstdndigkeit und Richtigkeit der Angaben schlieBen wir jedoch aus.
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