


KOLNER BUROMARKT -
JAHRESBERICHT 2019

Historisch niedriger Leerstand und weiter
steigende Durchschnittsmiete

Das Team Burovermietung der RheinReal hat mit Unterstiutzung durch
den Bereich Research die Uber das gesamte Jahr erfassten Daten des
Kolner Buroimmabilienmarktes ausgewertet und kommt zu folgendem
Ergebnis:

Der Flachenumsatz von 295000 m? st gegentber dem
Vorjahr  fast konstant geblieben (307000 m? in 2018)
Der GroBteil der in Planung befindlichen Bauprojekte ist meist bereits vor
Fertigstellung an groBe Ankermieter oder Gesamtmieter vergeben, sodass
in der Konsequenz nicht damit zu rechnen ist, dass selbst bei erhohter
Baukonjunktur die Leerstandsquote mittelfristig steigen wird. Die Quote
fielim direkten Vergleich zum Vorjahrvon 2,7 % auf einen histarischen Tief-
stand von 2,2 %, somit stehen dem Kadlner Buroimmobilienmarkt derzeit
nurnoch ca.186.000 m?, beieinem Bestand von 7,9 Mio. m?, zur Verfigung.
Wir empfehlen Unternehmen mit einem Flachenbedarf ab 1.000 m?
eine Vorlaufzeit von 12 Monaten einzuplanen, da kurzfristigere Um-
setzungen kaum mehr zu realisieren sind. Der Bezug von Neubaupro-
jekten muss in Betracht gezogen werden.’, so Teamleiter Lars Laufen-
berg. , Trotz der weiterhin angespannten Marktsituation konnte durch
viele GroBvermietungen in Projekten der Vorjahres Flachenumsatz
fast erreicht werden.’, so Niklas Lendzian, Berater fUr Buroimmobilien.
Die geringen Leerstande, fUhren wie auch im letzten

Jahr, zu einer weiteren Erhchung der Durchschnittsmiete.

OFFENTLICHE NUTZER, BANKEN UND DIE CO-WORKING
BRANCHE, SORGEN IN 2019 FUR EINEN GUTEN
FLACHENUMSATZ - Lars Laufenberg

Die Durchschnittsmiete liegt mittlerweile bei 14,00 €/m2 Einstellige Mie-
ten gehdren auch in den Randbereichen bis auf wenige Ausnahmen der Ver-
gangenheit an. Auch die Hochstmiete, getrieben von hohen Grundstucksprei-
sen und Baukosten, entwickelt sich stetig nach oben. Eine Spitzenmiete von
25,20 €/m? ist langst kein Novum mehr. Innerstadtisch suchende Unterneh-
men finden kaum noch reprasentable Flachen unterhalb der 21,00 €/m?2 Marke.
Wir sind uns sicher, dass die diesjahrige Hochstmiete von 29,80
€/m? weiter steigen wird und die 30,00 €/m? Grenze Uberschreiten wird.
Infolgedessen ist der Flachenzuwachs, besonders fur GroBmieteranfragen, nicht
ausreichend. Demnach konnen wir die zunehmende Beliebtheit der Domstadt
verzeichnen und die damit verbundene Bedeutung als starke Wirtschaftsregion.
Im Gegenzug dessen sinkt das Angebot an Buroflachen stetig. Im vergangenen
Jahr wurden allein Gber 160.000 m? Buroflachen fertiggestellt, selten gab es
hier eine solch hohe Bautatigkeit in der Assetklasse Buro.

Jedoch reicht dies bei Weitem nicht aus um allen Nachfragen, vor al-
lem fUr GroBmieter, an geeigneten BuUroraumen gerecht zu werden.
GroBe Vermietungen konnten Uberwiegend in Neubauten oder Projektent-
wicklungen registriert werden. Vermietungen ab der 2.000 m? Grenze wurden
nur mit erhohtem Aufwand abgeschlossen, da das Angebot an freien, oder
freiwerdenden, Bestandsbauten auBerst knapp ist. Der groBte Flachenumsatz
fand 2019 mit der Vermietung an die Sparkasse Kaln/Bonn im Neubaupro-

jekt KITE mit rund 17.600 m? in Ossendorf statt. Dahinter folgt die ARLANXEO



mit der Anmietung des vor kurzem fertiggestellten Projektes MesseCity
in Deutz mit rund 8400 m? Das DLR (Deutsches Zentrum fur Luft- und
Raumfahrt) schloss einen Mietvertrag uber 7935 m? im Kolner Osten ab.
Dicht darauf folgt das internationale Co-Working Unternehmen WeWork
mit ca. 6.655 m? in bester Lage auf dem Kdlner Hohenzollernring. Im Rhei-
nauhafen wurden an den Netzanbieter Congstar 6.300 m? vermietet.
Doch wie verhalt sich die Nachfrage zum geringen Angebot in Kdln? Ent-
gegen der sich abmildernden Konjunktur sehen die Experten der Rhein-
Real die Flachennachfrage dennoch auf einem soliden Niveau. Wir erwar-
ten fur das kammende Jahr einen geringfugig sinkenden Flachenumsatz
und eine weiterhin leicht abnehmende Leerstandsquote. Flachenange-
bote in Bestandsbauten werden weiterhin begrenzt bleiben und die An-
mietung neuer Standorte unter 1.000 m? bleibt auch zukunftig schwie-
rig. Unternehmen sollten ab einem Bedarf von 1.000 m? den Bezug eines
Neubauprojektes in Betracht ziehen, da das Angebot an reprasentablen
Bestandsflachen in derselben GroBenordnung sehr Uberschaubar ist.
Wir gehen stark davon aus, dass die Mietpreise weiter steigen und sich

die Spitzen-, sowie Durchschnittsmiete konstant erhchen werden.

Zusammenfassend kommen wir zu dem Ergebnis, dass, trotz der gering-
fUgig vorhandenen Angebote, der Flachenumsatz fast gleich geblieben ist.
Freie Flachen sind trotz der erhohten Baukonjunktur Mangelware und der
Leerstand sinkt weiter. Demzufolge steigen die Durchschnittsmiete und die
Spitzenmiete weiter an. ,Durch rechtzeitiges Handeln kann der Bedarf trotz-

dem noch gedeckt werden’, so das Team Burovermietung der RheinReal.

BEDEUTENDE ABSCHLUSSE 2019

Unternehmen Stadtteil Flache in
1  Sparkasse Koln/Bonn Ossendorf 17.600
2 Arlanxeo Deutz 8.400
3 DLR (Eigennutzer) Porz-Wahn 7.935
4  WeWork Innenstadt 6.655
5 IHK KdlIn Mulheim 6.539
6 Congstar Rheinauhafen 6.300
7  Cancom Mulheim 5.800
8  Stadt Koln Mungersdorf 5.700
S Pensions-Sicherungs-Verein  Porz-Gremberghoven 5.680
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KOLN NORD
Ossendorf | Bickendorf |
Longerich | Bilderstéckchen

Marktanteil 17,97%

Miete €/m29,00 - 15,00

Durchschnittsmiete @ €/m214,01

KOLN WEST

n Braunsfeld | Ehrenfeld |
Mardsdorf | Lindenthal

Marktanteil 20,07%

Miete €/m2 9,00 - 17,00

Durchschnittsmiete @ €/m213,05

KOLN INNENSTADT

n Innenstadt | Deutz

Marktanteil 3511%

Miete €/m? 13,50 - 29,80

Durchschnittsmiete @ €/m?21,60

KOLN sUD

n Zollstock | Rodenkirchen |
Bayenthal

Marktanteil 2.72%

Miete €/m? 10,00 - 16,50

Durchschnittsmiete @ €/m?13,00

KOLN OST

n Miihlheim | Kalk

Marktanteil 8,74%

Miete €/m? 12,50 - 16,00

Durchschnittsmiete @ €/m214,10

Poll | Porz | Gremberghoven |

Westhoven

Marktanteil 10,37%
Miete €/m? 8,00 - 14,50
Durchschnittsmiete @ €/m211,50
Sonstige Stadtteile

Marktanteil 502%
Miete €/m? 5,00 - 10,00
Durchschnittsmiete @ €/m?8,50



ZAHLEN UND FAKTEN

Der Gewerbemarkt 2010 bis heute - alles auf einen Blick

DURCHSCHNITTSMIETE 2010 - 2019 VERMIETUNGSLEISTUNG 2010 - 2019
440 000
16,00 € 400 000
15,00€
15,00 €

330 000

310000 307 000

300 000

14,00 € 300 000 S50 000 295000
260 000
255 000
13,00 € 240 000
12,00 € 200 000
11,00 €
10,00 € 100 000
2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
FERTIGSTELLUNGEN 2010 - 2019 LEERSTANDSENTWICKLUNG 2010 - 2018
200 000 700 000
625000 620 000
160 000 600 000 585 000
150 000 Pl
505 000
500 000 477-000
100 000 100 000 400 000
100 000 400 000
60 000
300 000
50 000
200 000 186000
25 000 100 000
2010 20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

DURCHSCHNITTSMIETE €/M2 14,00 LEERSTANDSQUOTE 2,2% SPITZENMIETE €/M?2 25,20 HOCHSTMIETE €/M?2 29,80



Weiterhin sinkender

Leerstand im

"

Vermietungsjahr 2019
mit fast gleichem
Flachenumsatz.
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UNSER TEAM FUR BUROIMMOBILIEN

Kompetente Beratung fur Ihre Immobilien

LAURA-EMILIE KERSCHGENS
Team Blroimmobilien
Staatlich geprifte
Kaufmannische Assistentin

LARS LAUFENBERG
Teamleiter Bdroimmobilien
Office Leasing Director
Immobilienkaufmann (IHK)

NIKLAS LENDZIAN
Berater Blroimmabilien |
Office Leasing Consultant
Immobilienkaufmann (IHK)

T +49 22194740 - 101
E Ik@rheinreal.de

T +49 22194740 - 330
E ll@rheinreal.de

T +49 22194740 - 256
E le@rheinreal.de

FELIX LUDWIG
Team Blroimmobilien

SEBASTIAN BRITTEN
Research Analyst
Bachelor of Science (B.Sc.)
T +49 22194740 - 310
E lu@rheinreal.de T +49 22194740 - 100

E sb@rheinreal-investment.com

- Hervorragende Marktkenntnisse - Langjahrige Vertriebserfahrung - Modern & Innovativ




UNSER INVESTMENT TEAM

Kompetente Beratung zum Investmentmarkt

ALEXANDER WUNDERLE
Prokurist | Managing Director
Investment Team Leader

Master of Business Administration
(MBA) in Real Estate International

T +49 22194740 - 390
E wu@rheinreal-investment.com

DIRK HINDRICHS
Geschaftsfuhrender
Gesellschafter |
Executive Partner

CHARLOT SCHRODER

Associate Investment & Marketing
Real Estate Asset Manager (IREBS)
Fachwirtin Marketingkommunikation /
Communications Manager (WAK)
Diplom-Sachverstandiger (DIA)

T +49 22194740 - 133
E hi@rheinreal-investment.com

T +49 22194740 - 333
E cs@rheinreal-investment.com

- Strukturierung von Transaktionsprozessen auf Objekt- und Portfolioebene
- Beste regionale Expertise mit internationalem Netzwerk

- Landlord-Representation Mandate

- Restrukturierung von Portfolios

- Exzellenter Track-Recaord




RHEINREAL

RheinReal Immobilien GmbH
Josef-Lammerting-Allee 18 | 50933 Kaéln
www.rheinreal.de

T +49 221947 40 -0
E welcome@rheinreal.de

Die ermittelten Daten basieren auf der Recherche der RheinReal Immobilien GmbH. Die Informationen stammen teilweise aus offentlichen Quellen,
Informationen Dritter und unserer Einschatzung. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben schlieBen wir jedoch aus.
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