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RheinReal ecrmittelt 707 000 m?e Tlachenumsals

Der Industrie- und Logistikmarktin Koln konnte sich von der immer noch
nicht ausgestandenen ,Corona-Krise’ deutlich erhaolen. Dies hat nicht nur
eindrucksvoll das Ganzjahresergebnis 2020 gezeigt, sondern bestatigt
sich nun auch in der Folge im laufenden Jahr 2021.

Die beiden GroRabschlisse mit WEG (30 000 m?) und Lekkerland

(26 000 m?), welche von anderen Beraterhdusernim Flachenumsatz des
H1 2021 mitbertcksichtigt wurden, sind - nach unseren Analysen -
bereits im Jahr 2020 realisiert worden. Doch auch ohne diese beiden
Deals ergibt sich ein beachtliches Halbjahresergebnis fur 20271 von rund
101 000 m? umgesetzter Industrie- und Logistikflache fur den GroBraum
Kaln. Dies entspricht einer Steigerung von 60 % im Vergleich zum
krisengepragten H1 2020 und ist nahezu identisch mit dem guten
Ergebnis des H1201S.

Wenig GroBabschlusse; Segment von 2 000 bis 5 000 m? stark
Die groBten registrierten Abschlisse wurden erneut im Teilmarkt Kerpen

ermittelt, in welchem, sowohl derzeit als auch in den vergangenen Jahren,
die hochste Neubautatigkeit zu verzeichnenist.
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So konnte das Unternehmen Stiller Megabad mit ca. 11 500 m2in
einer spekulativ geplanten und erst Ende diesen Jahres
fertiggestellten Lagistikflache untergebracht werden. Das
Unternehmen Kruger Lagerlogistik fand mit ca. 9 600 m? eine
neuwertige Logistikflache ebenfalls in Kerpen. Einen der drei
groBten Abschlusse konnte sich der Standort Troisdorf durch
Vermietung einer Fertigungshalle an den Schleifmaschinen-
hersteller KEHREN mit ca. 11 000 m? sichern. Fldchenumsatze Uber
12 000 m? wurden nicht realisiert, es ist jedoch sehr wahrscheinlich,
dass weitere AbschlUsse in dieser GroBenordnung im H2 2027
hinzukommen werden.

Vor allem im Segment zwischen 2 000 m? - 5 000 m? wurde, mit
einem Anteil von 42 %, die Mehrzahl der Abschlusse realisiert, im
Bereich von 8 000 m? - 12 000 m? wurden immerhin noch 32 %
des Umsatzes erzielt. Fur Koln untypisch fallt das traditionell stark
vertretene Segment bis 2 000 m? im H1 20271 mit einem Anteil von
ca. 14 % deutlich ab.

Logistikmarktreport Kéln — H1 2021



Hohe Nachfrage trifft auf wenig Angebot

Verscharft hat sich weiterhin die Flschenknappheit. Waren
groBflachige Gesuche im Q2 des vergangenen Jahres zumeist
zurickgestellt, und somit kurzzeitig auch ein Angebot an sofort
verfugbaren Flachen vaorhanden, zeichnet sich ein Jahr spater ein
gegenteiliges Bild ab.

Zeigt sich die Nachfrageseite im zweiten Jahr der Pandemie
wieder auBerst aktiv, ist es var allem das mangelnde Angebat an
attraktiven Objekten, welches einen noch hoheren Flachenumsatz
verhindert hat. Derzeit kann keine GroBenklasse adaquat und mit
ausreichend Angebot bedient werden. Insbesondere Nutzer mit
kurzfristigem Bedarf mussen sich haufiger mit Ausweichldsungen
geringerer Qualitat zufriedengeben und zahlen dafur mittlerweile
ebenfalls deutlich gestiegene Mietpreise. Die Durchschnittsmiete
hat sich - nach Auswertung aller relevanter Abschlisse - auf ca.
4,75 €£/m? erhoht; auch die Spitzenmiete konnte leicht auf

5,90 €/m? fUr den GraBraum Koln zulegen. Die Spitzenmiete fur
hochwertige Neubau-Gewerbeparkflachen in Hohe von 6,90 €/m?
ist ebenso mittlerweile auf breiter Ebene zu realisieren.
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Nachfrage gepragt von Onlinehandel und Start-Ups

Erwdhnenswert und wenig Uberraschend hat sich bei der
Analyse der Nachfragesituation gezeigt, dass speziell der
Onlinehandel einen groBen Teil der Umsatze auf sich vereint.
Dieser setzt sich haufig in Form von Start-Ups zusammen,
welche ihr Angebot sowohl Uber eigene oder Drittanbieter-
plattformen vertreiben. Gleichzeitig ist auch eine erhchte
Nachfrage von Fulfillment-Dienstleistern festzustellen.

Aufgeschlusselt nach Branchen machen die Unternehmen aus
dem Bereich Handel 34 % und die Logistikdienstleister knapp
42 % des Gesamtumsatzes aus. Die Bereiche
Industrie/Produktion/Handwerk tragen diesmal nur mit 17 %, die

sonstigen Gewerke nur mit ca. 7 % zum Ergebnis bei.
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Flachenknappheit bleibt marktbeherrschendes Thema

Die Flachenknappheit wird sich auch im weiteren Verlauf des
Jahres verscharfen und somit der hauptlimitierende Faktor bei
den Flachenumsatzen sein. Abhilfe wird im kleinteiligen Segment
durch die Fertigstellung neuer Flachen im Segro-City-Park Kaln
geschaffen, im groBflachigen Segment kann auf wenige
vereinzelte Bestandsflachen alteren Baujahres im Marktgebiet
Koln zurtckgegriffen werden, wahrend Neubauentwicklungen
zumeist in der Peripherie und somit auBerhalb des
Auswertungsbereiches realisiert werden.

FUr die kurz- bis mittelfristige Preisentwicklung bedeutet das,
dass eine weitere Angleichung des Durchschnittspreises an die
Marke von 5,00 €/m? erwartet wird, wahrend sich die Erwartung
an die Spitzenmiete seitwarts bewegt. Die gleiche Bewegung
erwartet die RheinReal auch hinsichtlich der Gewerbepark-
Mieten.
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ZAHLEN UND FAKTEN | REGION KOLN | 1. HALBJAHR 2021
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AUSWAHL BEDEUTENDER ABSCHLUSSE IM H1 2021 VERMITTELTE FLACHE NACH BRANCHEN
Nr. Unternehmen/Branche Bereich m?2
1 Stiller Megabad Kerpen ca. 11.500 m? B Logistikdienstleister
2 KEHREN Troisdorf ca. 11.000 m?

B Industrie/Produktion/Hand k
3 Kriger Lagerlogistik Kerpen ca. 9.600 m? naustne/Frodurtion/mandwer
4 Hans Hess Autoteile Frechen ca. 8.000 m?

Handelsunternehmen

5 Paketdienstleister Kaln ca. 5.700 m?

B sonstige
DURCH RHEINREAL REGISTRIERTE VERTRAGSABSCHLUSSE NACH M? ANTEIL DER GROSSENKLASSEN AM GESAMTFLACHENUMSATZ VON
GROSSEN (30 VERTRAGE INSGESAMT UND AB 500 M?) 101.000 M2

M 500 m? - 1.999 m? B 500 m? - 1.999 m?

B 2000 m? - 4999 m? B 2000 m? - 4.999 m?

5.000 m? - 7.999 m? 5.000 m? - 7.998 m?

B 3000 m? - 11.999 m? B 8000 m? - 11.999 m?
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ANTEIL DES FLACHENUMSATZES DURCH ANMIETUNGEN BZW. ANKAUF
DURCH EIGENNUTZER KOLN

Umgesetzte Quadratmeter

B Eigennutzer

B Vermietungen Q2 2021 52.600 m?

DURCHSCHNITTS-/SPITZENMIETEN PRO M2 - Halbjahresbericht 2021
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IHR ANSPRECHPARTNER

Kompetente Beratung zum Logistik- und Industriemarkt

PATRICK R. SOHNS
Teamleiter Logistik & Industrie
Director

Immobiliendkonom (IRE|BS)

T +49 221 94740 - 340
E ps@rheinreal.de
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RheinReal Immobilien GmbH
Josef-Lammerting-Allee 18 | 50933 Kaln

www.rheinreal.de

T +49 221 947 40 - O

E industrial@rheinreal.de

Die ermittelten Daten basieren auf der Recherche der RheinReal Immobilien GmbH. Die Informationen stammen teilweise aus offentlichen Quellen,

Informationen Dritter und unserer Einschatzung. Eine Haftung fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben schlieBen wir jedoch aus.
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